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1.0 Aufstellungsbeschlud

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 10 fir das Gewerbegebiet "An der Molkerei” beschlossen.

Das Planbereich beinhaltet die Flurstiicke: 76/1 teilweise, 76/3, 77/4 teilweise und 77/5 teilweise, der Flur
2 der Gemarkung Mittelsdorf.

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBt ca. 3,73 ha. Davon sind ca. 1,81 ha als Bestand und ca. 1,92
ha als neues Baugebiet anzusehen.

Die beplante Flidche ist seit Aufsteilung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Himmelpforten als Gewerbefliche ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt.

Aufgrund der wahrend der Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden geringfligige
Anderungen der Planung vorgenommen. Der vereinfacht gednderte Entwurf wurde den Beteiligten zur
Stellungnahme vorgelegt. Weitere Anregungen und Bedenken wurden dabei nicht vorgebracht.

1.1 Erfordernis der Planaufsteljung - Ziel der Planung

Hammah hat durch eine Reihe gezielter Manahmen in den letzten Jahren eine beachtliche Entwicklung
genommen. Es ist als Wohnstandont beliebt und gefragt. In der knapp zweieinhalbtausend Einwohner
zihlenden Gemeinde Hammah sind inzwischen aber auch eine Reihe gewerblicher Betriebe anzutreffen,

Hammah ist eine verkehrsginstig gelegene, aufstrebende kleine Landgemeinde. Es macht im Vergleich
zu benachbarten Gemeinden eine gute Figur und es ist anzunehmen, da es als Gewerbestandort auch
weiterhin gefragt sein wird. Es ist an die Regionalschnellbahn angebunden und mit einem Park-and-Ride-
Haltepunkt ausgestattet. Die Gemeinde liegt in unmittelbarer Nihe zur B 73 und in nur geringer Entfernung
2u Stade.

Ein in den spéten achtziger Jahren ausgewiesenes Gewerbegebiet ist heute bereits volistandig ausgenutzt.
Da sich in den vergangenen Jahren gezeigt hat, da Hammah ein interessanter, lindlicher Gewer-
bestandort ist, sollen nunmehr die Voraussetzungen geschaffen werden, da auch in den kommenden
Jahren Gewerbeansiedlung erfolgen kann, Ein erster Schritt in diese Richtung ist die Beplanung der im
Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflichen. Hierfir bestehen konkrete Bauinteressen.

Eine Sicherung und Weiterentwicklung vieifaltiger Strukturen in landlichen Gemeinden, wozu auch ge-
werbliche Strukturen und die damit verbundenen Arbeitsplétze zahlen, sind von grundiegender Bedeutung
fiir die Bewahrung und Weiterentwicklung des l4andlichen Raumes.

2.0 Das Pfangebiet

Das Plangebiet liegt im Siden des Gemeindegebietes und in einiger Entfernung zu den Siedlungsteilen
Mittetsdorf und Mittelsdorf-Siedlung, so daB Immissionskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet und den
ndchstgelegenen Wohnsiedlungen ganzlich ausgeschlossen werden kénnen. Betroffen von der Planung ist
die im Plangebiet bereits angesiedelte Molkerei,

Das Plangebiet ist weitgehend deckungsgleich mit der Darstellung einer gewerblichen Baufliche im
Flachennutzungsplan (FNP), Entlang der KreisstraBe K 3 umfall{ es die im FNP ausgewiesene Fliche
ganz. Im hinteren (norddstlichen) Bereich wird hinter der Darstellung des FNP zuriickgeblieben, da dieser
Bereich gegenwirtig nicht erschlossen werden kann. In einem zweiten Planabschnitt, der in Grundziigen
schon heute angedacht wird, um die kiinftige Gesamtentwicklung nicht aus den Augen zu verlieren, wird
dieser zurlickliegende Bereich dann einbezogen.

Das Plangebiet wird bereits heute ca. zur Halfte gewerblich durch eine Mclkerei genutzt. Diese Molkerei
ist von groer Bedeutung fur die stark auf Milchwirtschatt spezialisierte Landwirtschaft der umliegenden
Gemeinden, Aktuell plant die Molkerei ein neues Kiihlhaus mit einer GrdRBe von ¢a. 32 x 40 Metern.

Die neu zu erschlieBRende Fiidche wird bisher als Acker- bzw. Griiniand intensiv genutzt. Das Plangebiet
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|42t keine Besonderheiten erkennen. Das neu zu erschlieBende Gelénde ist relativ eben und fallt in sid-
westlicher Richtung sanft von ca. 15,5 m (ber NN auf ca. 12,5 m idber NN ab. Es liegt an der Kreisstrale
K 3 und nicht weit von der Einmiindung der K 3 in die B 73 {ca. 250 Meter).

{Zu den natiirlichen Grundlagen und dem Griinbestand vgl. den entsprechenden Abschnitt “4.0 Natdirliche
Grundlagen - Grunplanung”.)

3.6 Nutzung
3.1 Artder Nutzung

Die Art der Nutzung wird entsprechend den Vorgaben der Flachennutzungsplanung als Gewerbegebiet
festgesetzt. Einschrinkungen der gem. § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht erfor-
derlich und auch nicht angebracht, Wesentlich mit der landlichen Lage und der Struktur der &rtlichen
Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe verkniipft ist der Wunsch und teilweise die Notwendigkeit, daB der
Betriebsstandort auch Wohnstandort ist. Aufgrund der erhebiichen und berechtigten Bedenken, die wih-
rend der Austegung gegen die urspriinglich geplante allgemeine Zulassigkeit von Wohngebduden varge-
bracht wurden, sind jedoch entsprechende textliche Festsetzungen nunmehr entfallen.

Auf dem Geldnde der bestehenden Molkerei sind einige Wohnungen in einer Reihenhauszeile errichtet
worden und werden bewohnt.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung wird u.a. die Festsetzung der zuldssigen Grundfla-
chenzahi ( GRZ = 0.6 ) getroffen. Diese Festsetzung schépft den Rahmen des § 17 Abs. 1 BauNVO) und
die Vorgaben des Flachennutzungsplanes nicht aus. Die erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen
haben jedoch zur Folge, daR eine hihere Ausnutzung kaum realisierbar ist. Selbst unter Anrechnung der
Flachen von Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten, Stellpldtzen etc. entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVvQ
kann eine wesentlich héhere Uberbauung kaum esreicht werden. Die Festsetzung einer geringeren
Grundfldchenzahl ist somit sachgerecht. Zusatzlich wird die Gescholflichenzahl (GFZ) auf 0,8 begrenzt.
Zum Tragen kommen kdnnte dies bei Blro- und Verwaltungsgebauden oder eventueilen Wohngebduden.

Festsetzungen Uber die Bauweise sind entbehrlich. Erfordedich ist dagegen die Festsetzung der Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse (maximal 2 Geschosse) und der zuldssigen Hoéhen (Traufhéhe maximal 10,00
Meter, Firsthéhe maximal 12,00 Meter) getroffen. Die festgesetzten Héhen gewdbhrieisten, dal einerseits
eine angemessene gewerbliche Nutzung moglich ist, andererseits jedoch, sichergestelit ist, dak einen
bestimmter Rahmen nicht {berschritten wird. Dies ist als Beitrag zum Schutz des Landschaftsbildes er-
forderlich.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt weitrdumig und im Gbrigen so, daR die Randbereiche zur Strale
und zur Landschaft begriint werden kdnnen. Hierfiir werden entsprechende Festsetzungen getroffen (vgl.
4.2 Grinplanung). Es wird in den Textfestsetzungen bestimmt, daR Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO
und Garagen nur innerhalb der (berbaubaren Flichen errichtet werden dirfen, um das Ziel der
Randeingriinung nicht zu gefihrden.
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3.0 ErschlieBung
3.1 AuRere ErschiieBung - Anbindung an das Verkehrsnetz

Das Piangebiet liegt auRBerhalb der dirflichen Siedlungslage. Als ndchste Siedlungsteile liegen ndrdlich
Mittelsdorf und Mittelsdorf-Siedlung. Das Plangebiet liegt an einer KreisstraBe (K 3), deren verkehrliche
Belastung vergleichsweise gering ist.

Im ersten Abschnitt, der Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist, ist es Ziel der Planung, den durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes hinzukommenden, geringfligigen Verkehr ausschliellich tber die
vorhandene Zufahrt der Molkerei (soweit es die Molkerei betrifft) und {ber eine weitere Zufahrt fiir ein
neues Gewerbegrundstiick auf die Kreisstrae zu fihren. Diese zusitzliche Grundstickszufahrt direkt von
der Kreisstralte liegt in ausreichender Entfernung zu der bereits vorhandenen Zufahrt. Sie soll zeitlich nur
begrenzt zugelassen werden, bis in dem zweiten Planungsabschnitt eine eigene ErschlieBungsstrale fir
das Gebiet geplant und gebaut wird und damit dann eine Erschliefung des betroffenen Grundstiickes iiber
die neue Strae von Norden erfolgen kann. In einem Vorgesprich bei der Kreisverwaltung zeigte man sich
mit diesem Vorgehen einverstanden.

Alles in allem ist mit der vorliegenden Planung keine entscheidende Anderung der Verkehrsmengen ver-
bunden, Der Betrieb und der Verkehr der Molkerei wird sich aufgrund der Planung nur unwesentlich
verdndemn; der Verketr durch den neu anzusiedelnden Betrieb wird gering sein, da es sich um €ing reine
Produktionsstatte handelt ohne jeglichen Publikums- oder Kundenverkehr.

3.2 Innere ErschlieBung

Eine innere Erschliefung ist in dem hiermit beplanten Gebiet nicht erforderlich und wird erst mit den fol-
genden Planungsabschnitt akut. (Die M&glichkeiten der kiinftigen ErschlieBung des Gesamtgebietes sind
aus rein informativen Grinden in einer Anlage dargestellt, die nicht Bestandteil der gegenwartigen
Planung und Begriindung ist.)

3.3 Sichtflichen

Die Festsetzung von Sichtflichen eribrigt sich.

40 Grinplanung

4.1 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist der Zevener Geest zuzuordnen und liegt am Nordrand der QOldendorfer Geest.

Gebiet: Grundwasserferne ebene bis wellige Geest; frische, érilich staunasse, meist steinige, lehmige
Sandbdden mit Lehm im Untergrund, értlich im Unterboden; (Kennzahl 125)

Vergesellschaftung der Bodentypen: Braunerden, Pseudogley-Braunerden und Piaggenesche, 4rtl.
Pseudogleye;

Potentiell nattrliche Vegetation: Stieleichen-Birkenwaldgebiet der geringen Quarzsandbgden;
Bestand Vegetation: kein bedeutungsvoller Grilnbestand, da intensive landwirtschaftliche Nutzung mit

Maisanbau und Intensiv-Griinland; in einigem Abstand extensiv genutzter Wald;Fichten-Mischwald, tiw.
mit vielen Larchen;
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4.2 Griinbestand / Nutzung
Das Plangebiet - soweit s noch nicht gewerblich genutzt ist - wird als Ackerland bestellt.

Erhaltens- oder gar schiitzenswerte Griinelemente sind nicht anzutreffen. Dieser Mangel, der sich auch in
dem Landschaftsbild dulert, bedeutet zum einen, dal durch die geplante ErschlieBung der Fidche als
Gewerbegebiet vergleichsweise geringe Auswirkungen auf die Natur entstehen und zum anderen, dal
durch grinordnerische Festsetzungen ein Beitrag zur Vermehrung der natlrlichen Vielfalt und zur bes-
seren landschaftlichen Einbindung dieses Bereichs erfolgen muB. Zugleich sind so Ausgleichsmdglich-
keiten fiir die im Rahmen der Bebauung entstehende Bodenversiegelung und den Verlust natiidicher
Bodenfruchtbarkeit gegeben. Festzuhalten ist jedoch, daf das Umfeld des Plangebietes wegen einer
naheliegenden Waldflache eine gewisse Bedeutung fiir Wild hat,

Angesichts des derzeitigen Zustandes des Plangebietes erscheint fiir den 1. Abschnitt der Planung aus-
nahmsweise der Verzicht auf eine umfassende Bestandserhebung der natlrlichen Grundlagen méglich. .

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt lassen sich fir den neu beplanten Bereich wie folgt
umreilen: '

Boden: Sandboden, nach den Ausweisungen des Landschaftsrahmenplanes kein wichtiger Bereich fiir
die Grundwasserneubildung, der Boden weist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung nur geringe Natur-
nihe auf;

Wasser ist im Plangebiet nicht anzutreffen;
Klima: das Plangebiet hat fir das Klima keine wesentliche Bedeutung;

Vegetation und Flora: im Plangebiet ist keine wertvolle Vegetation anzutreffen, auch nicht in Randbe-
reichen, da es reines Ackerland bzw. Griinland mit intensiver Nutzung ist; die neu beplante Fliche ist bis
an die Wege unter dem Pflug;

Tierwelt: das Plangebiet selbst bietet dem Augenschein nach keine wervolle, bestidndige Lebensrdume
fiir Tiere; es hat jedoch durch die N&he zu einer kieinen VWaldfliche, eine gewisse Bedeutung fiir Wild, das
den naheliegenden Wald als Riickzugsbereich nutzt; da die Entfemung zum Wald ausreichend groR ist,
gine Pufferzone verbleibt und zudem durch die Planung eine stdrkere Abschirmung der waldnahen
Flachen zur Kreisstrale K 3 erfolgt, mul dieser Aspekt nicht vertieft werden.

Das Landschaftshild zeigt im Plangebiet keinerlei Ans4tze einer wie auch immer gearteten Vielfait; be-
deutsam fir das Landschaftsbild ist der naheliegende Wald, dessen R&nder jedoch der Aufwertung bediir-
fen; die zukiinftige gewerbliche Bauflache stellt sich heute als leere ausgerdumte Ackerfliche dar; durch
ihre Bebauung in der geplanten Form ist lediglich eine geringe Beeintrichtigung des Landschaftsbildes zu
erwarten, die durch griinordnerische MaRBnahmen (Pflanzgebote, Eingriinung) ausgeglichen werden kann;

Insgesamt gesehen besteht der Eingriff im wesentlichen aus der Versiegelung und dem damit verbunde-
nen Verlust an natGrlicher Bodenfruchtbarkeit; hierfGr erfolgt ein gewisser Ausgleich durch Versickerung
des von den Dachflichen ablaufenden Regenwassers und die Ableitung des sonstigen Oberflachenwas-
sers in offenen Gréhen sowie durch Pflanzvorschriften.

4.3 Griinplanung

Sowohl in der Planzeichnung als auch in den Textfestsetzungen wurden griinplanerische Festsetzungen
getroffen. Es werden folgende griinardnerische Gebote in den Bebauungsplan aufgenommen;

Das Plangebiet soil eingegrint werden. Hierzu sind an den wesentlichen Stellen der Erweiterungsfldche
mit 5 m Breite festgesetzt worden, die je 2 gm mit mindestens einem Gehdlz bepflanzt und dauerhaft
gepflegt werden sollen. Hierfiir werden folgende Gehdlze in beliebiger Mischung vorgeschrieben: Stielei-
che, Traubeneiche, Kastanie, Linde, Buche, Feldahorn, Hainbuche, Weidorn, Vogelbeere und HaselnuB.

Entlang der Grenzen - auf Fldchen, fiir die kein Pflanzgebot festgesetzt wurde - ist auf jeder Seite ein 2.50
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m breiter Pflanzstreifen mit standortgerechten Gehéizen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Hierfir ist
in der Anlage eine Liste der standort- bzw. landschaftsgerechten Gehdlze beigefiigt, die hierfiir
Verwendung finden diirffen. Eine Versiegelung ven Grenze zu Grenze ist somit unterbunden und eine
Grundstruktur fiir die Durchgriinung des Gebietes gewihrieistet.

Fiir die Gibrigen Freiflachen wird lediglich bestimmt, daR Nadelgehdize lediglich ais untergeordnete Ele-
mente zuldssig sind und keineswegs in Gruppen oder Reihen gepflanzt werden diirfen.

Festgesetzt wird auch die Einleitung von (Dach-)Regenwasser in Sickerschachte, die nur mit Uberl3ufen
an die fir die Oberflichenentwisserung vorgesehenen Graben angeschlossen werden, um den durch die
vermehrte Versiegelung entstehenden Regenwasserabflu zu verringern und einen Beitrag zur Grundwas-
semeubildung zu leisten. Die Untergrundvoraussetzungen sind aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse
gegeben,

4.4 AusgleichsmaBnahmen und Ersatzflichen

Aufgrund der genannten griinordnerischen Festsetzungen ist ein gewisser Ausgleich zu dem Verlust an
naturticher Bodenfruchtbarkeit und der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes geschaffen.

Nicht nur die Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind als AusgleichsmaBRnahme zu bewerten. Von
Bedeutung ist insbesondere die Versickerung des von den Dichern abgeleiteten Regenwassers als
Ausgleich zu der erwarteten groBflachigen Versiegelung. Das tibrige Oberflaichenwasser wird in offenen
Graben (vgl. hierzu: 5.3 Regen- und Schmutzwasserkanalisation) abgeleitet. Auch diese Graben kénnen
sich zu wertvollen kologischen Nischen entwickeln und so zum Ausgleich von Eingriffen beitragen. Auch
die grinordnerischen Festsetzungen fiir die bestehenden Gewerbeflachen innerhalb des Plangebietes sind
als Bereicherung der natiirlichen Vielfalt und vor allem als Beitrag zur besseren Gestaltung des
Landschaftsbildes von groRer Bedeutung. Zwar werden Verinderungen des Erscheinungsbildes eintreten,
diese aber werden fiir das Landschaftsbildes fiir den Naturhaushalt nur relativ geringe negative
Auswirkungen auf mit sich bringen. An der geplanten Stelle, mit dem vorhandenen Gewerbebestand, stellt
die geplante gewerbliche Entwicklung nur einen vergleichsweise geringen Eingriff dar.

Stelit man die Flachen gegeniber, so stellt sich die Fldchenbilanz wie foigt dar:

Plangebiet gesamt ca. 37.300 gm

Bestand an Gewerbefliche u.Verkehrsflichen ca. 18.100 gm
neue Gewerbeflache brutto ca. 19.200 gm

davon Stralenflichen = keine

Graben mit Flache fiir Geh- u.Fahrrecht ca. 1600 gm

Bauland somit ca. 18.200 qm :
bei max. Ausnutzung 60% = ca. 11,520 qm iiberbaubare Fliche

Dem stehen griindordnerische Festsetzungen gegendiber:

Bindungen fiir Anpflanzungen auf den neuen Gewerbeflichen ca. 2000 qm;
Bindungen zum Bepflanzen der freien Grundstiicksflichen/Grundstiicksgrenzen .

Eine Abwigung des Gewichts der beim Vollzug des Bebauungsplanes méglichen Eingriffe und der darge-
steliten AusgleichsmaBnahmen |48t sich schwer quantifizieren. Der (ber die AusgleichsmaBnahmen
hinausgehende Ersatzbedarf kann demnach nur abgeschitzt werden. Die Bemessung der GriRe der Er-
satzfldchen soll (-in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde-) entsprechend der bebaubaren
Flache erfolgen.

Demnach werden maximal 11.520 qm Boden neu Gberbaut / versiegelt. Dem entsprechend muB die Gréle
der Ersatzfliche ca, 1,15 ha betragen. Eine entsprechende Fliche stellt die Gemeinde in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbeh&rde bereit. Eine seit einiger Zeit vorgehaltene Poolfliche scll hierflr
verwendet werden, Diese Fliche wird der natiflichen Sukzession Gberlassen. Die Fliche ist in einer
Anlage dargestelit.
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5.0 ErschlieBung
5.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Trinkwasserverband Stader Land. Ndhere
Hinweise werden ggf. im Rahmen der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange erwartet. Die Belange
des Brandschutzes und eine ausreichende Wasserversorgung, ggf. unter Nutzung eines Regenriickhal-
tebeckens, sind sicherzustellen. Das Nahere ist im Rahmen der ErschlieBungsptanung zu klaren,

5.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt durch die Uberdandwerke Nord-Hannover. Zur Sicherstellung
der Versorgung ist eine zusatzliche Transformatorenstation erforderfich, die aufgrund entsprechender
Angaben der UNH in die Planzeichnung iibernommen wurde.

5.3 Regen-und Schmutzwasserkanalisation

Die Molkerei besitzt und betreibt eine eigene Abwasserbehandlungsanlage, die fur die betrieblichen
Zwecke ausreicht und weitergenutzt werden wird. Fir die sich neu ansiedelnden Betriebe kann diese Kldr-
anlage nicht genutzt werden.

Die Abwasserbeseitigung im iibrigen Plangebiet erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Leitungs-
netzes und durch Einleitung in die &rtlichen Schmutzwasserkanalisation. Hierfiir sind AnschiuBméglich-
keiten gegeben; das Nihere ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu kldren.

Die Ableitung des Dach-Regenwassers erfolgt durch Versickerung lUber Sickerschichte. Diese Sicker-
schichte erhalten Uberl3ufe, sodaR im Fall sehr starker Regenfille die Einleitung in neu zu schaffende
offene Grében erfelgt. Durch die offene Fiihrung des Oberflichenwassers sind Kontrollméglichkeiten
hinsichtlich etwaiger Verschmutzungen gegeben. Davon unberihrt bleiben besondere Vorkehrungen, die
aus Griinden des Umweltschutzes oder anderen betrieblichen Griinden in den Betrieben direkt erforderlich
sein kdnnen und im Einzelfall zu bestimmen sind.

Der WasserabfluR wird durch teilweise Versickenung und durch verlangsamten AbfluR/Rickstaueffekte
verringert. Im Hinblick auf den zweiten, gréReren Planungsabschnitt ist an der topografisch geeignetsten
Stelle voraussichtlich eine Flache fiir ein Regenrickhaltebecken auszuweisen. Die dafiir erforderiche
Fidche kommt im ersten Planungsabschnitt nicht zum Tragen. Die Ausweisung und Realisierung eines
Regenriickhaltebeckens ist erst mit Vollzug des zweiten Planungsabschnittes erforderlich. Entlang der
Kreisstralle ist ein StraBengraben vorhanden, der nur bei starken Niederschlagen Wasser fihrt. Im wei-
teren Verauf wird das Oberflichenwasser unter der Kreisstrae hindurchgefihrt und Gber einen offenen
Graben zum Didenbiitteler Bach gefiihrt. Durch diese Starkung der Vorflut wird die Situation im Einlei-
tungsbereich der geklarten Abwisser der Molkerei verbessert.

54. Geh-und Fahrrecht fir Grabenunterhaltung

Zur Unterhaltung der offenen Entwasserungsgraben wird einseitig ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Gemeinde bzw. der Anlieger festgesetzt und in den Textfestsetzungen konkretisiert. Die davon betroffene,
3 Meter breite Flache ist von Umzaunungen, Gehélzpflanzungen und anderen Hindermissen freizuhalten.
5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Stadtwerke Stade erfolgen. Nihere Hinweise werden im Rahmen der
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange erwartet,

6.0 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes bestehen hinsichtlich der vorhandenen gewerblichen Nutzung und
der geplanten Ansiedlung keine Bedenken. Der ansiedlungswillige Betrieb stellt unter Einsatz ven ver-
schiedensten vorgefertigten Dammstoffen und Oberflichenmaterialien, die I0sungsmittelfrei verklett wer-
den, Verbundbaustoffe her.
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Eine informelle, miindliche Anfrage beim Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven bestétigte die Auffassung, dal
mit den geptanten Vorhaben keine Probleme hinsichtlich des Immissionsschutzes zu erwarten sind. Auch
die betrichtlichen Abstidnde zu anderen, sensiblen Nutzungen rechtfertigen die Annahme, dal keine
weitergehenden Erhebungen und Untersuchungen hinsichtlich des Immissionsschutzes vonnoten sind.

7.0 Bodenordnung

Eine Umlegung ist voraussichtlich nicht erfordertich. Die neu zu erschlieBenden Bauflachen sind im
Eigentum weniger Landwirte, Die Parzellenzuschnitte lassen eine abschnittsweise Realisierung zu.

80 Finanzierung
Die Gemeinde wird fiir die neu erschlossenen Baufldchen ErschlieBungsbeitrige geman den §§ 127 ff.

BauGB und der Satzung der Gemeinde Hammah erheben. Die Finanzierung des Gemeindeanteils erfolgt
aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde Hammah.

9.0 Kostenschatzung

Die voraussichtlichen Kosten flr die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden etwa 200.000 DM be-
tragen.

\pforten, im Mai 1995 Hammah, den 2 1. SEP. 1999

.Ca pei- Gemeinde Hammah
ser Der Gemeindedirektor
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Anlage: zu Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hammah flr das Gebiet “An der Molkerei”

Die folgende Pflanzenliste soll Hinweise geben auf die angemessene Auswahl vor Pflanzenarten fir
offentliche und private Frei- bzw. Griinflachen.

Pflanzenliste

GroGkronige Stralen-u.Hausbdume Kieinkronige Stralen-u.Hausbdume
Stieleiche Feldahern
Traubeneiche Eberesche
Kastanie Mehlbeere
Linde Rot- u.Weilkdorn

Buche

Obstgehdlze u. Gehdlze mit

Schneeball

Freiwachsende, reichbliihende

verwendbaren Frichten Gehdize
Haselnuf Zierquitte
Walnud Ranunkelstrauch
Quitte Flieder
Apfel Ginster
Kirsche Forsythie
Birne Strauchrose
Pflaume Spierstrauch
Schwarzer Holunder Glockenstrauch
Hartriegel Felsenkime
Beerenstraucher

Gehdlze fir freiwachsende Kletterpflanzen

und geschnittene Mecken
Feldahom Rebe
Buchsbaum Efeu
Hainbuche Wilder Wein
Weilkdorn Winterjasmin
Liguster Schlingkndterich
Kornelkirsch Blauregen
Spindeistrauch Jeldngerjelieber
Eibe Kletterrose
Berberitze




Varm 801,01

Niedersédchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Auszug aus der Liegenschaftskarte

MaRstab 1 13200

Landkrais oder kreistreie Stadt Gemeginds
Stade ‘Hammah
Gemarkung (nur eingatragen, wenn vorm Naman der Gemeinde abweichend) Flue Flurstickie) Rahmen-Flurkarie
2 27723

" Die Ricﬁt‘i'glc‘git der Fotckopid mit dem vorge#l
legten Original ¢ . ) Blott wird bestitighy
Himmelpforten, den ..2...2 SEP. 1995

'.'.-_m
Der Samtgemsi irektor

AN

Vervieltaltigung nur fir eigene, nichtgewerblicha
Zwecke gestattet (513 Abs. 4, §19 Abs. TNr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nieders. GVBI. S.187).

Antragsbuch Nr. A 4459/92

{Bitte be! Rickfragen angeben)

Ont, Tag

Erlauterungen: igei} Begranzung des Flursticks/der Flursticks

Flursticksgranze
— s ADg#markier Grenzpunkt

..oif‘._..o. Granzlange

/ [ [ | Gebaude ==——==——— Mausr

. v

— - s Gemeindegrenze Zaun
o n

e 1 4 wem o« {GOMArkungsgrenze —————— Hecke

—an Flurgrenze

9. 88

ade,den

17, [=z 1992
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