Gemeinde Himmelpforten - Bebauungsplan Nr. 6 B "Im Beimcor" -

1. Anderung - Begrindung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1. I. S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1. I. S. 1763) zuletzt gedndert am 19.12.1986 (BGBl. I.
S. 2665)

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBl1. I. §. 833)

- § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.06.1982 (Nds. GVB1l. S. 229) zuletzt geédndert am
13.10.2986 (Nds. GVBl. 5. 323)

in der zur Zeit geltenden Fassung

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 B:
Gemarkung Himmelpforten, Flur 5, Flursticke 234/9, 234712,
234711, 235/5 tlw., (Stand der Planunterlage 05.08.1980)
(jetzt: 23479, 234715, 234716, 234711, 235/6 und 235/7)

Begrindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 B

Der Bebauungsplan Nr. 6 B der Gemeinde Himmelpforten wurde
1983 genehmigt.

Er traf Festsetzungen fir ein teilweise bereits bebautes

Gebiet in zentraler Lage Himmelpfortens, in dem die bauliche
Entwicklung auf der Grundlage &@lterer Bebauvungspldne {(Nr. 6,

6 A und Nr. 1,2, Anderung) vollzogen wurde.

N6rdlich des Eichenringes wurden Fl&chen in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6 B einbezogen, fir die durch die
Festsetzungen &dlterer Bebauungspldne noch keine Regelungen ge-
troffen worden waren. Das Planungsgebiet wurde um ca. 40 m

nach Norden erweitert.

In den Bebauungspldnen Nr. 6 und 6 A wurde im Bereich der
Einmindung des Lindenweges in den Eichenring eine Verkehrs-
flache vorgesehen, die eine ErschlieBung der ndrdlich gelegenen
Flachen vorbereiten sollte. Sie war bis zur Nordgrenze des
Flurstickes 234/7 vorbereitet worden.

Im Bebavungsplan Nr. 6 B wurde dieser Ansatz aufgegriffen.

Es wurde ein ErschlieBungsweg mit WendemSglichkeit bis an die
Nordgrenze des Planungsgebietes gefihrt. Uber diesen Weg konnte
die Erschlieflung der Flursticke 236/7, 236/8 und 235/5 sicher-
gestellt werden.

Das Flurstick 235/5 (jetzt 235/6 und 235/7) ist in einem wesent-
lichen Teil 5,0 m breit und erstreckt sich bis 2um Marschweg.

In dieser Fladche wurden im Bebauungsplan Nr. 6 B keine
Uberbaubaren Grundsticksfléchen vorgesehen, um Flachen fir eine
hintere ErschlieBung von Baugrundsticken Uber einen Privatweg
freizuhalten. :

Avf die Freihaltung von Flédchen fir eine solche private Zuwegung
kann nunmehr verzichtet werden.




Damit wird die Mdglichkeit erdffnet, die dberbaubaren Grund-
sticksfldchen nérdlich der Flursticke 234/9 und 234712 {jetzt
234715 und 234/16) zu vergréfiern.

Innerhalb dieser genannten Flursticke war, bedingt durch den
vorhandenen Grundstickszuschnitt - eine (berbaubare Flé&che
von nur 13,0 m Tiefe festgesetzt worden.

In dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 B wird
nérdlich des Eichenringes eine Uberbaubare Grundsticksflédche
in einer Tiefe von 18,0 m festgesetzt.

Auf diese Weise wird erreicht, daB die Flursticke 234/9,
234712 (jetzt 234/15 und 234/16) und 235/5 (jetzt 235/6 und
235/7) besser genutzt werden kénnen und dafl eine flexiblere
Gestaltung und Stellung baulicher Anlagen auf den Grundstiicken
erméglicht wird.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 B wurde teils eingeschossige
und teils zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Da ndrdlich des Eichenringes und westlich des Stichweges

eine maximasl eingeschossige Bebauung vorhanden ist und ent-
sprechend festgesetzt wurde, soll auch im Anderungsbereich

die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse auf I reduziert werden.
Damit wird erreicht, daB sich eine modgliche Bebavung im
Anderungshereich in Hohe wnd Charakter in die benachbarte
Bebauvung einfigt und Beeintréchtigungen von Nachbargrundsticken
vermieden werden,

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 B hat zwei Ziele:

~ Fihrung der Baugrenze, die nur innerhalb des Flursticks 235/5
(Jetzt 235/6 und 235/7) verlauvfen soll und damit Verbreiterung
der Uberbaubaren Grundsticksflédchen

- Reduzierung der maximal zuldssigen GeschoBzahl auf I.

Durch den Vorteil, der durch diese Anderung fir einige Bau-
grundstiicke erreicht wird, werden sich keine Nachteile fir
Nachbarfléchen ergeben.

Alle Ubrigen Festsetzungen und stddtebauvlichen Zielsetzungen
des Bebavungsplanes Nr. 6 B bleiben unverédndert erhalten.

Da nur wenige Baugrundstiicke von dieser 1. Anderung betroffen
sind und da die allgemeine Zielsetzung des Bebauvungsplanes

Nr. 6 B unveradndert bleibt, kann diese 1. Anderung im verein-
fachten Verfehren gemé&B § 13 Baugesetzbuch durchgefidhrt werden.

Himmelpforten, den 15. Februar 1988
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