CEMEINDE HIMMELPFORTEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 7 A 2. Anderung

" zwischen Marschweg, Gartenstrasse und K 62 "

grundlagen;:

avpesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1886 (BGB1l.I. §S.
) zuletzt gedndert am 14.7. 1982 (BGB1l.I. S. 1257)
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBl.I.
- .123)
- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL.I. S. 586)
- Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.6.1882
(Nds. GVB1.S. 229) zuletzt gedndert am 17.12,1991 (Nds. GVB1.
S. 3863)

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A:
Gemarkung Himmelpforten, Flur 5, Flursticke 250/5, 250/7,251/718,
251/19, 265/5, 265/4,268/6, 251/14,250/9 tlw., 250/8 tlw.,251/12 tlw.
266/7 tlw., 269/3 tlw.,269/4, 270/2, 271/8, 271/6,27272,27271,271}7,
270/1,251/37 tlw.

{(Stand der Planunterlage 1382)

der Bebauungsplan Nr. 7 A der Gemeinde Himmelpforten wurde 1982
rechtswirksam. :

Er wurde fir eine nahezu dreieckige Fliche siidlich der Bahnlinie
in der Ortslage Himmelpforten aufgestellt.

Die bauliche Entwicklung wurde in diesem Gebiet durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 geregelt; dieser Bebauungsplan
wurde 1974 rechtswirksam. :

Oer Bebauungsplan Nr. 7 A bezog weitere Flursticke im Siden mit ein,
in denen urspringlich eine Verkehrsverbindung zwischen Schulstrasse
vnd Marschweg vorgesehen war.

Oer Bebavungsplan Nr. 7 sah ein ringférmiges Erschliessungssystem
vor, das in 2wei Punkten an denMarschweg angebunden werden sollte.

Von der geplanten inneren Eerschliessung der Dreiecksfldche konnten
nur Teilabschnitte verwirklicht werden; im wesentlichen wurde eine
Bebauung der Randbereiche an den vorhandenen Strassen durchgefihrt,
réckwdrtige Grundstiicksteile wurden dber Privatwege erschlossen.
Bebauungsplan Nr. 7 A wurde das innere Erschliessungssystem unter
B &R htung der entstandenen Grundstickszuschnitte und der Teilungs-
Urmgthe wesentlich verdndert.
wyrde vom Marschweg ausgehend ein Erschliessungsbigel geplant, der

‘Anem Wendeplatz endete und von dem mehrere Wohnwege abzweigen
ten.

entlicher Grund fir die Aufstellung dieser 2. Anderung des Bebauungs
planes Nr. 7 A ist, daB die van dem Erschliessungsbigel abzweigenden
Wohnwege nicht mehr erforderlich sind.

Durch den Verzicht auf diese Verkehrsfldchen kiénnen die iberbaubaren
Grundsticksflichen vergrissert werden.

Ausserdem soll die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Planstrasse

in ihrer Lage geringfiigig verdndert werden.

Im Nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes soll durch die Festsetzung
einer eingeschossigen Bauweise eine Anpassung an die vorhandene
Eebauung in der n3heren Umgebung erreicht werden.
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Hier soll auf eine geplante Wegeverbindung zur Gartenstrasse
verzichtet werden; der vorhandene Weg, Flurstick 265/4, soll als
Privatweg festgesetzt werden.

Ein weiterer Grund fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 A ist: B
- ein geplanter FuBweg zwischen der K 62 und dem Erschliessungsbigel
so0ll um einige Meter weiter nodrdlich verlegt werden.
- Der vorhandene Baumbestand innerhalb des Flursticks 266/7 soll
als zu erhaltend gekennzeichnet werden.
Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A werden
wie folgt begrindet und beschrieben:

- Der Erschliessungsbiigel "Friedrich-Elfers-Weg", wurde von Norden
kommend bis zum Flurstick 270/1 entsprechend den Festsetzungen
des Bebauvungsplanes flichenmdBig erworben und hergerichtet.
Grundsticksverhandlungen haben ergeben, daf dieser Weg im Bereich
des Flursticks 271/1 einen Verschwenk erhalten soll. Hier ist die
Moglichkeit gegeben, durch Bepflanzung eine Gliederung des relativ.
langen Erschliessungsweges zu erreichen.
Cie Lage der geplanten Erschliessungsflichen wurde in dieser
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A festgesetzt.
Cer Friedrich-Elfers-Weg endet in einem Wendeplatz, an dem Flachen
fir den ruhenden Verkehr angecrdnet wurden.
Innerhalb der Wendeplatzfldchen wurden Flichen fiUr Bepflanzungen
- festgesetzt.Im Bereich der Pflanzflidchen am Westrand des Wende-
platzes darf eine Grundstdckszufahrt angelegt werden, um das
Flurstick 272/1 zugdnglich zuv machen.
Der Friedrich-Elfers-Weg erhdlt isngesamt eine Breite von 5,50 m un
soll durch Einbauten und gliedernde Elemente im Sinne der Verkehrs-
beruhigung gestaltet werden.

An drei Stellen waren - jweils an vorhandenen Grundsticksgrenzen -
Erschliessungswege geplant worden, die es ermdglichen sollten,

auf den relativ tiefen Grundsticksfldchen zwei oder mehrere
Einzelparzellen zuginglich zu machen.

Inzwischen wurden Bebauungsvorstellungen der Grundstickseigentimer
benannt,und es wurde deutlich, daB auf eine Erschliessung durch
Stichwege verzichtet werden kann.

Durch den geplanten Strassenzug "Friedrich-Elfers-Weg" werden

alle vorhandenen und geplanten Grundsticksflidchen zugdnglich
zu machen sein.

Der FuBweg, der vom "Friedrich-Elfers-Weg" ausgehend zur Strasse
"Forth" geplant worden war, wird nach wie vor fir sinnvoll und
notwendig gehalten. Allerdings soll er direkt an den Nordrand
des Flursticks 269/3 verlegt werden und eine Breite von 2,0 m
erhalten,.

Dieser geplapte FuBweg wird im Norden von einer 5,0 m breiten
Flache fir die Bepflanzung begleitet, innerhalb derer zu
erhaltende B3ume bezeichnet wurden.

Die Oberbaubaren Grundsticksflichen innerhalb der Flursticke
266/7 und 251737 (Tlw.) wurden als Folge dieser Planung um 1,50 m
weiter nach Norden verlegt.

Erhaltenswerte B3ume wurden innerhalb des Flursticks




+} _ Erganzung der Begrindung auf S. 2 :

Als 3. Grund ist zu nennen, da das Planungsgebiet mit seinen
gednderten Festsetzungen der Befriedigung eines dringenden
Wohnflachenbedarfs in Himmelpforten dienen soll.

Die Einwohnerzahl im Brundzentrum Himmelpforten ist seit 1887
(Volkszdhlungsergebnis) bis zum 31.12.1991 um 133 Personen
angestiegen.

Das bedeutet, daB mehr als die Hilfte des Einwohnerzuwachses '

in der Samtgemeinde Himmelpforten auf den Zentralort konzentriert
ist. Im gleichen Zeitraum wurden j&hrlich ca 10 und mehr Wohnungen
in Himmelpforten errichtet.

Ein Wohnfladchenbedarf wird dariber hinaus durch die Verdnderung
der Haushaltsgrdssen und der Altersstruktur ausgelést.

Bisher bestehende BaullOcken in Bebauvungsplangebieten wurden in
jingster Zeit fast vollstdndig asufgefillt.Daher war es erforderlich,
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A mdéglichst zlgig
durchzufihren, um in zentraler Lage Wohnbauland zur Befriedigung
des genannten Bedarfs umgehend anbieten zu k&nnen.

Die Anwendung des § 2(3) des Wohnungsbaverleichterungsgesetzes

war daher gerechtfertigt.

{erganzt gem3B Auflage der Verfigung vom 2.6.1993)
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266/7 auch an der Strasse "Forth bezeichnet. Sie befinden sich
ausserhalb der OUberbaubaren Grundsticksflichen, so daB hier eine
Anderung der Uberbaubaren Grundsticksflichen nicht erforderlich
wurde.

Oer gekennzeichnete Baumbestand - es handelt sich um 34 heimische
Laubbdume - iberwiegend Eichen- ist zu erhalten.

Es ist dafir zu sorgen, daB diese Biume mit ihrem Wurzelbereich
~wdhrend der Bauzeit vor Beschidigungen geschiitzt werden.

Auf die Richtlinie RAS-LG 4 wird verwiesen.

Falls einer der genannten Biume abgéngig ist, wegen Krankheit,
Blitzschlag o.4.s0 ist an dem gegebenen Standort bzw. in dessen
unmittelbarer Umgebung ein heimischer Laubbaum nachzupflanzen.
FOor Ersatzpflanzungen scllen Uberwiegend Eichen gewdhlt werden.

"Die genannten Anderungen der Strassen und Wege haben zur Folge,
dall die Uberbaubaren Grundsticksflichen innerhalb des sidlichen
Teilbereichs dieser 2. Anderung erweitert werden kénnen. Der zu
versiegelnde Fléchenranteil kann verringert werden.

Es ist darauf zu achten, daB private Zufahrtswege und Flichen
fOr den ruhenden Verkehr auf den Einzelgrundsticken mit einer
wasserdurchldssigen und begrinbaren Befestigung gestaltet
werden, um Versiegelungswirkungen zy mindern.

Im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 A war
insgesamt eine zweigeschossige Bauweise zugelassen worden.

Diese Festsetzung wird in diesem Planungsverfahren gedndert:
Innerhalb einer Flache nérdlich des Friedrich-Elfers-Weges werden
nur eingeschossige Einzel-und Doppelhiuser zugelassen; damit

wird die vorhandene kleinteilige Grundstijcks-und Bebavungsstruktur
besser berdcksichtigt. Ausserdem wird eine Anpassung an die
vorhandene Bebauung westlich des Marschweges erreicht.

Bisher war vorgesehen worden, Uber den vorhandenen Privatweg,
Flurstick 265/4, und den Planweg C eine Verbindung zwischen
Friedrich-Elfers-Weg und Gartenstrasse zu erreichen.

Da die bauliche Entwicklung innerhalb des Flursticks 251/18

eine solche Verbindung nicht mehr zul&Bt, muB auf sie verzichtet
werden.Die genannte Wegefldche ist fir die Verkehrserschliessung
und auch fir die Fihrung von Oberflachenentwdsserungsleitungen
entbehrlich; denn die Entsorgung von Flichen nérdlich der Bahn-
linie wird gem3B Erganzung des Generalentwdsserungplanes
anderweitig sichergestellt werden.

Das Flurstick 265/4 dient weiterhin der Erschliessung der
Flursticke 250/7 und 251/19,, er wird Jjedoch als Privatweg
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Er ist mit
Geh-Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten
und wurde entsprechend in der Planzeichnung dargestellt.

Oer Planweg C muB nur in der Lidnge festgesetzt bleiben, wie er zur
Erschliessung der sidlichen Grundstiicksteile der Flurstiicke 250/8,
250/9 und 251/12 erforderlich ist.

Innerhalb des Mischgebietes an dem Planweg C kdnnen die Uberbau-
baren Grundsticksfldchen vergrossert werden. '




Die Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen bleiben im Ubrigen
im gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung wunangetastet.

Da der Bebauungsplan Nr. 7 A auf der Grundlage der Baunutzungs
verordnung in der Fassung von 1977 aufgestellt worden war,
nach der auch GeschoBfldchen im DachgeschoB und in " anderen
Geschossen" auf die festgesetzte GeschoBflichenzahl (Hier c,4)
anzurechnen waren, soll auch in dieser Anderung dieses MaB

der bsulichen Nutzung erhalten bleiben.

Nach der Neufassung der Baunutzungsvercrdnung 1890 ist hierzu
eine besondere Festsetzung gem#B § 20(3) BauNV0 erforderlich.
Daher wurde festgesetzt, daB Flidchen von Aufenthaltsrdumen

in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz auf
die zuldssige GeschoBflidchenzahl anzurechnen sind.

Bamit wird eine bauliche Nutzung sichergestellt, die den
Charakter und das MaB der umgebenden Bebauung beriicksichtigt.

Ebenfalls in Anpassung an die Neufassung der Baunutzungs-
verordnung war es notwendig, die textlichen Festsetzungen

Nr. 1 und 2 neu abzufassen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind alle in § 4 BauNVO
genannten Anlagen und Nutzungen - mit Ausnahme ven Tankstellen
gllgemein zulissig.

Innerhalb des Mischgebietes wurden Vergnigungsstdtten auch
ausnahmsweise nicht zugelassen. Das Mischgebiet soll in dieser
Lage der gewerblichen Nutzung in Bahnhofsndhe und dem Wohnen
vorbehalten bleiben.

Ourch die 2. inderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A werden der
Gemeinde Himmelpforten keine Kosten entstehen, die nicht
bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7 A benannt
wurden.
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